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Hier sind CLEVERE RICHTIG und das seit 
über 25 Jahren  

- Naturkonform WOHNEN und LEBEN mit 
INNOVATION 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FLÄMINGHAUS * KLASSIK * INNOVATION 

 
 

14552 Michendorf / Wildenbruch 
Refnr.: GB_Baupro_SV_AMiGolf 

  
Sie suchen einen Platz zum ENTSPANNEN, ERHOLEN, sind Naturverbunden oder auch 

sportlich unterwegs, Schwimmen oder Radeln gern oder Sie benötigen einen Platz zur 

Einkehr  ……. dann sind Sie hier RICHTIG sein…… schon der Ausflug zur Besichtigung ist 

den Aufwand wert. Ein Platz für die ganze Familie…..Kinderparadies, Auslauf für die 

Vierbeiner und die Ruhe in der Natur für Zweibeiner. 

 

   

http://www.gbimmocenter.eu/
mailto:maklerservice@inbb.net
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Daten im Überblick 
 

Objektart: Haus 

Objekttyp: INNOVATIVE Stadtvilla 

PLZ: 14552 

Land: Deutschland 

Ort: Michendorf / Wildenbruch 

Regionaler Zusatz: Michendorf 

Grundstücksgröße: ca. 1.172 m² 

Wohnfläche: ca. 128,82 m² 

Anzahl Zimmer: 7 

Anzahl Schlafzimmer: 3 

Anzahl Badezimmer: 1 

Anzahl sep. WC: 1 

Kaufpreis: 404.880,00 € 

Courtage: keine Käuferprovision 

Zustand: projektiert 

Energieausweis: es besteht keine Pflicht! 

Befeuerung: Luft/wasser Wärmepumpe, Solar, Photovoltaik 

Heizungsart: Deckenstrahlungsheizung 

Etagenzahl: 2 

Bad: Dusche und Wanne 

Unterkellert: Nein 

Gartennutzung: Ja 

Kamin: Ja 

Fussweg zu öf. Verkehr: 7 Minuten 

Fahrzeit zu HBF: 10 Minuten 

Fahrzeit zu BAB: 5 Minuten 

Fahrzeit zu Flughafen: 25 Minuten 

  

Ihr Ansprechpartner: Herr Günther Berthold (+49 332 05241624) 

  
  

Objektbeschreibung 
 
Hier sind CLEVERE RICHTIG und das seit über 25 Jahren - Naturkonform WOHNEN und 

LEBEN mit INNOVATION. So möchte man sein Haus bauen. Im Preis sind die GEHOBENE 

Ausstattung und das Grundstück enthalten, zzgl. allgemeiner Baunebenkosten. Ja, mit Kamin, 

Luft-Wasser-Wärmepumpe, Deckenstrahlungsheizung, Photovoltaik, Solar, Kontrollierte 

Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung und Rollladen, 3fach Verglasung, Tondachsteine ist 

schon dabei. Auf Basis einer über 25 Jährigen Erfahrung am Bau, bauen wir Ihnen und 

Ihrer Familie ein Zuhause, welches (fast) jeden Ihrer Wünsche erfüllen wird. Licht 

durchflutete Räume, welche Sonne und Sterne gleichermaßen zu Ihnen bringen. 

Hausvarianten für Familien mit den besonderen Ansprüchen, sowie Innovationen für 

Barriere freies Bauen, für eine unbekümmerte Fernsicht in die Zeit des älter Werdens. Ihr 

Haus baut die Firma mit der Auszeichnung für umweltbewusstes Bauen und mit dem 

Qualitätsaward für Firmen dieser Grösse!!! Es gibt 96 % Bauherrenzufriedenheit!! Das 

http://www.gbimmocenter.eu/
mailto:maklerservice@inbb.net
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hier angebotene Grundstück liegt am sonnigen Ortsrand. Ist mit einem Bungalow und 

einem Schuppen bebaut. Neu ist „ Bequem für Sie“ unser umfangreicher Service. Sie 

Sparen mit Sicherheit Wege und Kosten. Am Ende sollen Sie sagen „Mein Zuhause ein 

Einzelstück“!  
Man nehme ein Grundstück in attraktiver Lage, die kreativen Ideen eines Architekten und 

solide Handwerker…… dann gelingt das.  
Ein eigenes Haus bauen ist der Traum vieler Menschen. Die eigenen vier Wände stellen 

nicht nur ein unvergleichbares Wohngefühl dar, sondern vor allem eine gute 

Altersvorsorge. Von der Idee bis zum Bauvertrag gibt es jedoch vieles zu bedenken.  
Themen wie Grundstück, Bebaubarkeit, Finanzierung, Eigenmittel, staatliche Förderung, 

Haustypen, Energieversorgung usw. Eine umfassende Beratung und Begleitung durch 

einen Fachmann vermeidet teure Fehler. Lassen Sie sich trotzdem nicht entmutigen, Bauen 

kann jeder!  
Den Morgenkaffee nach dem ersten Durchatmen, in dieser schönen Randlage und im 

eigenen Haus oder auf der Sonnenterrasse genießen. Sich nicht nur wie im Urlaub  
fühlen, sondern die Gewissheit haben, zu Hause zu sein. Auf eigenem Traumgrundstück 

mit massiven Haus.  
In einem Gespräch können Ihre ganz persönlichen Wünsche und Vorstellungen verfolgt 

werden. Schönheit, gute Architektur als äußere Merkmale, großzügige Räumlichkeiten, 

Wirtschaftlichkeit und zweckmäßige Haustechnik mit der neuesten Technik, gem. aktueller 
EnEV. Es bestehen keine Miet.- und Pachtverhältnisse.  
Am Ende sollen Sie sagen „Mein Zuhause ein Einzelstück“! 

 

  

    
Den gesamten Ablauf zum und um den Erwerb dieser Immobilie 

erläutere ich Ihnen im Gespräch. So kann man die 

Besonderheiten am besten verstehen und erkennen, dass es nicht 

so außergewöhnlich ist.  

  
Emotionen. Gefühlswelt Hauskauf. Abenteuer. Ärger, Lust. Lust 
éé.  

Ja, geht denn das? Aber sicher. Wenn andere das für einen 
machen.  

Scherz beiseite.   

Versprechen kann man natürlich viel. Wir geben ihnen alles was 

wir Ihnen versprechen auch schriftlich, so haben Sie die 

Sicherheit auch das zu bekommen, was Sie wirklich wollen.  

Von der Planung bis zur Schlüsselübergabe alles aus einer Hand.   

Unser Ziel ist es, allen die es möchten, bei einer der wichtigsten  

Entscheidung des Lebens unter die Arme zu grei fen zu helfen.   
  

  

http://www.gbimmocenter.eu/
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Ausstattung 
 
Auszug aus unserem Leistungsspektrum: 
 

 Qualitätszertifikat externer Baugutachter über den Verband des Europäischen 
Wohnsiegel e.V. 
 

 kostenfreies Finanzierungsrücktrittsrecht als Sicherheit, bis Finanzierung gesichert 
ist 

 Festpreisgarantie über 12 Monate nach Vertragsabschluss 
 

 Sicherheit durch Bauherren- Baugeldkonto 
 

 Feuerrohbau-/Bauleistungs-/Bauwesenversicherung  
 

 Kamin mit Unterdruckwächteranlage,  
 

 Luft-Wasser-Wärmepumpe,  
 

 Deckenstrahlungsheizung,  
 

 Photovoltaikanlage bis 3,0 KVpi - ca. 14 EU Module und Wechselgleichrichter inkl. 
Effektivitätsberechnung, größerer Zählerschrank für Einspeisezähler sowie 
komplette Installation  
 

 Kontrollierte Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung  
 

 Rollläden elektrisch betrieben im EG + DG 
 

 3fach Verglasung,  
 

 Dacheindeckung 

mit Tondachziegeln Flachdachpfanne 
Fabrikat Creaton Magnum engobiert.  
 

 Dachneigung 33°  
 

 Dachüberstand Traufe 60 cm; Giebel 60 cm 
 

 alle Innenwände im EG und DG massiv 
 

 Drempelhöhe Rohbaumauerwerk 2,125 m 
 

 Außenmauerwerk 42,5 cm dick 
 

 Vordach gemäß Zeichnung 
 

 Bodenfliesen inkl. Sockel (aus Bodenfliesen geschnitten)  
 

 in Abstellraum in DG und HAR in EG 
 

 Mineralwolldämmung 24 cm dick WLG 035 
 

 elegante Massivholztreppen zum Obergeschoß 
 

http://www.gbimmocenter.eu/
mailto:maklerservice@inbb.net
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 Wir sind für Sie da. Tel. Tel. 033205 24 16 24 / 01520 41 00 7 00. 
 

 Enthaltene 

Leistungen: 
 - Dachneigung 

33°  

 - Dachüberstand Traufe 60 cm; Giebel 60 cm 

 - alle 

Innenwände im EG und DG massiv 

 - Drempelhöhe 

Rohbaumauerwerk 2,125 m 

 - 

Außenmauerwerk 42,5 cm dick 

 - Vordach gemäß 

Zeichnung 

 - Bodenfliesen 

inkl. Sockel (aus Bodenfliesen geschnitten)  

   in Abstellraum 

in DG und HAR in EG 

 - 

Mineralwolldämmung 24 cm dick WLG 035 
 

                    
ü Massiv gemauerte Architektenhäuser - wertbeständig, für Generationen  

*persönliches Wunschhaus ohne Extrakosten für die Architekturleistung   

ü Granit-Außenfensterbänke/ Innenfensterbänke gemäß Bemusterung Marmor, 

oder pflegeleichtem Kunststoff   

ü Wohlfühlbad mit Extras und großem Fliesenpaket ( Diele, Küche, Bäder)  

ü elegante Massivholztreppen (außer Bungalow) zum Obergeschoß  

  

WOHNGESUNDHEIT keine Schadstoffe in den Baumaterialien MESSBAR UND  

RECHTSSICHER. Das will der moderne Mensch denn das ist entscheidend für sein 

Wohlbefinden.   

  
*Effizientshäuser  gemäß aktueller Energieeinsparverordnung -Basis bildet eine 

hochwertige Heiztechnik, gekoppelt mit Solartechnik zur Wasserbereitung, sowie 

professionelle Energieberatung durch unser Fachpersonal. Erdwärme, Luftwärme und 

http://www.gbimmocenter.eu/
mailto:maklerservice@inbb.net
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andere Innovationen gegen Aufpreis möglich Die Hausbilder sind Abbildungsähnlich  

-und, und, und   Ich bin für Sie da. Tel. 033205 – 24 16 24  / 01520 – 41 007 00. Ein 

Gespräch lohnt sich.  

 
 Hier werden Träume wahr ……..  

                                                           

Sie PROFITIEREN von der Erfahrung der EXPERTEN  

Wir sind sind ein kl. Team v Baudienstleistern. Sie profitieren von unserer 

Spezialisierung. Wir kennen die EINZELNEN Bereiche und haben das Wissen und 

die Erfahrung für Sie so ist der Erfolg unausweichlich. Unsere Arbeitet ist mehrfach 

getestet und hat sich bewährt so profitieren Sie davon.  

  

          Auch für die Finanzierung haben wir einen Experten 
damit der Haustraum nicht zum Alptraum wird.  

Lage 
 
Wildenbruch ist ein Teil der Gemeinde Michendorf im Landkreis Potsdam-Mittelmark, 

zählt u.a. mit seinen Gemeindeteilen Lehnmarke, Bergheide und Six ca. 1900 Einwohner 

dazu. Der südlich angrenzende Seddiner See und die umliegenden Naturlandschaften 

machten das Gebiet schon vor vielen Jahren attraktiv für die Erholung. Nach 1989 wurde 

ein Großteil der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flächen erschlossen. Es entstanden 

eine 18-Loch-Golfanlage und ein Wohnviertel für gehobene Ansprüche. Aufgrund der 

beliebten Lage, ist die Einwohnerzahl in den zurückliegenden Jahren deutlich angestiegen. 

Der Ort liegt verkehrsgünstig an der Autobahn A10, der Bundesstraße 2 sowie der 

Landstraße 73, die Michendorf und Luckenwalde verbindet. Die Landeshauptstadt Potsdam 

ist in ca. 15 und der Kurfürstendamm in ca. 20 Minuten mit dem Pkw erreichbar. Über die 

naheliegende Autobahn-Anschlussstelle Michendorf hat man Zugang zu den wichtigsten  
Autobahnachsen. Busverbindungen nach Potsdam und Zugverbindungen von Seddin oder 

Michendorf ergänzen den ÖPNV. Behördliches wird im Amt Michendorf erledigt, Ärzte, 

       

http://www.gbimmocenter.eu/
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Schulen und Kindereinrichtungen und verschiedene Einkaufsmärkte befinden sich 

auch da. Kleinunternehmen finden Sie im gesamten Amtsbereich. Angler, Wanderer, 

Radfahrer und NATURFREUNDE im Allgemeinen haben hier GROSSE Freude. Das ist der 

ideale Wohnort. Eine große Bandbreite an Kultur-, Sport- und Freizeitangeboten und auch 

eine große Auswahl an Dienstleistungen erwartet Sie.  
  

Sonstiges 
 
Unser Leistungsprofil, viele interessante Hinweise „Rund um die Immobilie“ finden Sie 

unter: : www.gbimmocenter.eu. Unsere Finanzierungsexperten geben Ihnen Auskunft 

über verschiedenste Finanzierungsmöglichkeiten. Diese auch in Verbindung staatlicher 

Förderprogramme. Zum Beispiel Förderung über KFW Investitionsbank oder auch 

Zuschüsse der Landesbanken. Fragen Sie mich oder die anderen Experten, dass kostet 

nicht’s!!! Weitere Grundstücks- und Hausalternativen stellen wir Ihnen gern in unseren 

Büroräumen im Rahmen eines Gesprächstermin vor. Schauen Sie alternativ auch auf 

meiner Hompage: www.gbimmocenter.eu nach Grundstücken. Gern können Sie anrufen 

oder einen Suchwunsch unter http://www.gbimmocenter.eu/ihr-angebot/ihr-angebot 

eintragen. Die individuelle Planung Ihrer Wünsche ist unser Ziel. Alle Auskünfte zu den 

Grundstücken sind ohne Gewähr und beruhen auf Auskünften unserer Anbieter. Ein 

Vorwegverkauf ist immer möglich. Wenn Sie ein Grundstück von PRIVAT gefunden haben, 

was nicht zu Ihrem Vorhaben passt so belohne ich solche Tipps: 

http://www.gbimmocenter.eu/ratgeber-service-links/kunden-werben-kunden. Für die 

Abstimmung von Terminen oder gemeinsamen Besichtigung rufen Sie bitte mein Büro Tel. 

033205 24 16 24 / 01520 41 00 7 00.. Den Namen des Eigentümers gebe ich Ihnen auf 

Wunsch bekannt.   
Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie 

entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste 

Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Seite.  

 

Bildergalerie  
 

  

Erdgeschoss 

 
Dachgeschoss 

http://www.gbimmocenter.eu/
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Ansicht  

 
Ansicht 2 

  

aus der Luft 

 
Bauplatz 2 

  

Bauplatz  

 
Bank 

http://www.gbimmocenter.eu/
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Bauplatz 

 
Grün Luft 

  

Seddiner See 

 
Luft, GRÜN von Oben 

  

Grünes Wohnen 
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Ihr kompetenter Partner in Immobilienfragen    Günther Berthold  vom 
GB Immobiliencenter  in Michendorf  

Am Feldgraben 11 in 14552 Michendorf  

    Tel.:   033205 2416 24 oder 01520 41 00 7 00  

Allgemeine Informationen : maklerservice@inbb.net              

Sie möchten VERKAUFEN  oder KAUFEN 

?  

Sie wollen BAUEN mit Wohnsiegel ?  

Sie wissen wer VERKAUFEN möchte, ich belohne Ihren 

Tipp. Zum Team gehören verschiedene Experten damit Sie 

ein  Komplettangebot bekommen können!   

Keine zusätzlichen Wege  und kein zusätzlicher Streß.   

Rufen Sie an:    033205 2416 24 oder 01520 41 00 7 00.                                              

Weitere Möglichkeiten unter www.gbimmocenter.eu  Ihr  Günther Berthold  

  

                                                                                                                                                                 
         Hinweis  

Allgemeine Geschäftsbedingungen (AGB)  

  

§ 1 Weitergabeverbot   

  

Sämtliche Informationen einschließlich der Objektnachweise des Maklers sind 

ausschließlich für den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdrücklich untersagt, 

die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdrückliche Zustimmung 

des Maklers, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu 

geben.  

  

Verstößt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schließt der Dritte oder 

andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben 

  

http://www.gbimmocenter.eu/
mailto:maklerservice@inbb.net
http://img.onoffice.de/smart20/Dateien/RJM/support/mailto:maklerservice@inbb.net
http://img.onoffice.de/smart20/Dateien/RJM/support/mailto:maklerservice@inbb.net
http://www.gbimmocenter.eu/
http://www.gbimmocenter.eu/
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hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm 

vereinbarte Provision zuzüglich Mehrwertsteuer zu entrichten.  

§ 2 Doppeltätigkeit  

  

Der Makler darf sowohl für den Verkäufer als auch für den Käufer tätig werden.  

  

§ 3 Eigentümerangaben  

  

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom  

Verkäufer bzw. von einem vom Verkäufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem  

Makler, auf ihre Richtigkeit nicht überprüft worden sind. Es ist Sache des Kunden, 

diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Der Makler, der diese 

Informationen nur weitergibt, übernimmt für die Richtigkeit keinerlei Haftung.  

  

§ 4 Haftungsbegrenzung  

  

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlässiges oder vorsätzliches Verhalten 

begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen 

Körperschaden erleidet oder sein Leben verliert.  

§ 5 Verjährung  

  

Die Verjährungsfrist für alle Schadenersatzansprüche des Kunden gegen den Makler beträgt 3  

Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadenersatzverpflichtung 

auslösende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen 

Verjährungsregelungen im Einzelfall für den Makler zu einer kürzeren Verjährung 

führen, gelten diese.  

  

§ 6 Gerichtsstand  

  

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist 

als Erfüllungsort für alle aus dem Vertragsverhältnis herrührenden 

Verpflichtungen und Ansprüche und als Gerichtsstand der Firmensitz des 

Maklers vereinbart.  

§ 7 Salvatorische Klausel  

  

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungültig sein, 

so soll die Wirksamkeit der übrigen Bestimmung hiervon nicht berührt 

werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam 

ist, ein anderer Teil aber wirksam.  
Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung 

ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nächsten 

kommt und im übrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider läuft.  
  
 

http://www.gbimmocenter.eu/
mailto:maklerservice@inbb.net


 
Am Feldgraben 11  www.gbimmocenter.eu  Tel.:033205 – 24 16 24 
14552 Michendorf  maklerservice@inbb.net  Fax:03222 – 71 73 6 91 
GF Günther Berthold      Auto:01520 – 41 007 00 

 

 
 

 Seite 12 - Erstellt am 07.11.2016  
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Widerrufsbelehrung  
  

Widerrufsrecht    
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen 

Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag 

des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns, 

GBimmocenter, Am Feldgraben 11, 14552 Michendorf, T. 033205 24 16 24, 

Fax 03222 717 36 91, maklerservice@inbb.net, mittels einer eindeutigen 

Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder EMail) über 

Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür 

das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht 

vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die 

Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der 

Widerrufsfrist absenden.   

Folgen des Widerrufs   
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir 

von Ihnen erhalten haben, einschließlich der  Lieferkosten (mit Ausnahme der 

zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der 

http://www.gbimmocenter.eu/
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Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt 

haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn  

Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf 

dieses  

Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir 

dasselbe  

Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es 

sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem 

Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet.   

  

Vergütung bei sofortiger Leistung  
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung während der Widerrufsfrist 

beginnen soll, so haben Sie  uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem 

Anteil der bis zu dem   

Zeitpunkt, zu dem Sie uns  von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich 

dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich 

zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen  entspricht.   

(Ende der Widerrufsbelehrung)  

  

 

------------------------------------------------------------------------------------------------  

    Muster- Widerrufsformular  
  

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular 

aus und senden Sie es zurück.)   

An [hier Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Fax und E-Mail des 

Unternehmers durch den Unternehmer einfügen]:   

  

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag 

über die Erbringung der folgenden Dienstleistung:   

  

Bestellt am (*)/erhalten am (*)   

  

Name des/der Verbraucher(s):   

  

Anschrift des/der Verbraucher(s):   

  

_____________________________________________________  

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)   

  

__________________  

Datum  

  

(*) Unzutreffendes streichen.  
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